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OPINIA TECHNICZNA

1. Podstawa opracowania

e Zlecenie braniy architektonicznej;

o  Wizja lokalna i pomiary wiasne;

e Projekt architektoniczno-budowlany;

o Obowigzujace przepisy prawne oraz hormy techniczne.

2. Cel i zakres ekspertyzy.

Celem niniejszego opracowania jest okreSlenie stanu technicznego czesci budynku — lokalu
uzytkowego znajdujgcego sie na parterze budynku, okredlenie mozliwosci wykonania remontu
z uwzglednieniem zmian aranzacji pomieszczen, stwierdzenie przyczyn ewentualnych wystepujacych
uszkodzef oraz okreélenie zakresu prac naprawczych majacych na celu usuniecie przyczyny i skutkdw
Zniszczen.

Opracowanie wykonywane jest w kontekscie planowanego remontu zwigzanego ze zmiang sposobu
uzytkowania w celu dostosowania lokalu biurowo-ustugowego na lokal o funkcji placéwki wsparcia
dziennego dla dzieci.

Zakres opracowania obejmuje ogdine ogledziny lokalu, opis stanu istniejgcego, a takze
przedstawienie wnioskéw i zalecen.

Wyniki niniejszego opracowania beda stanowily podstawe do wyboru rozwigzan konstrukcyjno-
materiatowych dia planowanej inwestycji.

3. Lokalizacja

Budynek bedacy siedzibg Zachodniopomorskiego Oddziatu Okregowego Polskiego Czerwonego
Krzyza w Szczecinie znajduje sie przy ul. Wojska Polskiego 63 w Szczecinie. Przedmiotowy lokal jest
usytuowany na parterze budynku od strony ul. Pitsudskiego.
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4. Opis stanu istniejacego

Budynek stanowi narozna kamienice przy ul. Wojska Polskiego 63. Budynek z przetomu XIX i XX w
wybudowany w technologii tradycyinej. Jest podpiwniczony o czterech kondygnacjach nadziemnych
z poddaszem.

Przedmiotowy lokal uzytkowy petnigcy dotychczas funkcje biurowa znajduje sie na parterze budynku
od strony ul. Pitsudskiego. Lokal ma powierzchnie uzytkowa 79,4 m? i sklada sie z nastepujacych
pomieszczen: korytarz, tazienki i pomieszczenia biurowe.

Schemta lokalu uzytkowego
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Fundamenty

Z uwagi na brak mozliwoéci dokonania odkrywek fundamentdw, geometrii taw fundamentowych oraz
ich gteboko$ci posadowienia nie okreslono. Zaklada sige posadowienie bezposrednie na gruncie rodzimym,
na fawach z odsadzka. Z uwagi na dtugoletnia eksploatacje budynku oraz brak niepokojacych zarysowan
scian, zaklada sie prawidtowa prace fundamentdw.

rd

Sciany

$ciany zewnetrzne i wewnetrzne noéne murowane z cegly ceramicznej petnej o réznych grubosciach.
Na scianach nosnych oparte s3 stropy. W $cianach nadproza okienne i drzwiowe ceglane tukowe oraz
drewniane.

Konstrukcja écian w przedmiotowym lokalu uzytkowym w stanie dobrym. Nieliczne spekania — raczej
plytkie, powierzchowne. Na Scianach nie zaohserwowano zaciekdow.

0Od wewnatrz na wigkszoéci powierzchni (za wyjatkiem pomieszczen sanitarnych) wykorczenie $cian
stanowia tynki cementowo-wapienne, malowane. W pomieszczeniach sanitariatow sciany na fragmentach
wykonczone glazurg. Stan techniczny tynkéw i oktadzin jest zadowalajgcy — miejscowe ubytki do naprawy.

Stropy

Strop nad przedmiotowym lokalem w konstrukcji drewnianej, natomiast nad piwnicg strop typu
Keina. Podczas wizji lokalnej nie zauwazono wystepowania zawilgocen stropu nad lokalem oraz
niepokojgcych zarysowan (poza powierzchniowymi spekaniami na powierzchni sufitu podwieszonego).
Stropy bez widocznych ugieé przekraczajacych stany graniczne. Stan techniczny dobry.

Stolarka drzwiowa i okienna

W stolarka drzwiowa drewniana stan $redni do naprawy i ponownego uZycia. Stolarka okienna
drewniana do wymiany wraz z podmurowaniem parapetow do wysokosci 0,85 m.

5. Skala stanu technicznego elementéw budynku i jego zuZycia

Element budynku/obiektu (lub rodzaj konstrukgji, instalacji, wykoriczenia,
dobry 0-159% | wyposazenia zintegrowanego z obiektem) jest dobrze utrzymany,
konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.

Element budynku/obiektu utrzymywany jest naleZycie. Celowy jest
zadowalajacy | 16-30 % | remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji.

W elementach budynku/obiektu wystepuja niewielkie uszkodzenia i
Sredni 31-50 % | ubytki, nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest
czesciowy remont znaczacy.

W elementach budynku/obiektu wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
zZly 51-70 % | Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatdw majg obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana.

Element obiektu zagraza zdrowiu lub Zyciu ludzi badz zagrozone jest

awaryjny bezpieczefistwo konstrukgji obiektu.




6. Ocen

Ocena stanu technicznego przedmiotowego lokalu uzytkowego na podstawie wizji lokalnej
przeprowadzonej w marcu 2026 r. podczas ktérej dokonano przegladu wszystkich pomieszczen lokalu.

nu techniczne (1] i

Lp. Elementy budynku | Materiat Rozmiar zuzycia elementu Zu;ycie |
[%] |

1 éciany konstrukcyjne Cegta pelna Stan dobry B B 15 .

2 Stropy Keina, drewniane ~ |Stan dobry 15

3 B W_ar§twy _wyl;gﬁczeniowe Tynki, glazura Stan zadowalajgcy 25

4 Podtogi i posadzki PVC/panele/terakota IStan zadowalajacy 25 ]

7. Zakres planowanego remontu

Zakres planowanego remontu cbejmuje m.in. nastepujace prace budowlane:

usuniecie fragmentu Sciany pod parapetem okiennym;

wymiana stolarki okiennej wraz z podmurowaniem parapetdw w otworach okiennych od strony
podworza do wysokosci 85 cm;

demontaz istniejgcych Scianek dziatowych w pomieszczeniu sanitarnym;

demontaz istniejgcej Scianki dziatowej w lekkiej konstrukcji wydzielajacej pomieszczenia
biurowe nr3i4;

montaz nowych Scianek dziatowych w lekkiej konstrukdji;

montaz zewnetrznych prefabrykowanych stalowych schodéw na betonowych cokolach;

inne prace wykoriczeniowe i instalacyjne.

W projekcie przewidziano rozbidrke fragmentu $ciany zewnetrznej pod parapetem okna
w pomieszczeniu biurowym nr 2 w celu wykonania wyjscia ewakuacyjnego na podworze. Prace te nie
majg wplywu na konstrukcje obiektu — nie poszerza sie otworu okiennego, ani nie zmienia sie poziomu
istniejgcego nadproza. Czesc Sciany pod parapetem jest elementem wypelniajgcym zatem jest zachowane
bezpieczenstwo konstrukcji budynku.

Demontaz istniejgcej $ciany dziatowej w lekkiej konstrukcji (plyty g-k na stelazu aluminiowym)

pomiedzy pomieszczeniami biurowymi nr 3 i 4 nie ma wplywu na bezpieczerfistwo konstrukcji budynku ~
Sciana ta jest niekonstrukcyjna i powstata jedynie w celu wydzielenia pomieszczen.

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania lokalu nie powoduje zwiekszenia normowych obcigzeh

uzytkowych stropu w zwigzku z czym nie ma wplywu na konstrukcje budynku.



8. Whioski i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonej wizji obiektu okresla sie, ze lokal uzytkowy znajduje sie w stanie
dobrym. Wystepujace drobne uszkodzenia na dzien dzisiejszy nie stanowig zagrozenia dla dalszego
funkcjonowania i zostang usuniete podczas remontu.

Spetnione sg w aktualnym stanie wymagania uzytkowe gtéwnej konstrukcji nosnej budynku jaka
stanowig murowane Sciany konstrukcyjne wraz fundamentami oraz stropy nad piwnica i kondygnacjami
naziemnymi. Nie stwierdzono sladdw nieréwnomiernego osiadania, wypierania gruntu, nadmiernych
przemieszczen, spekan o charakterze konstrukcyjnym ani wyraznych oznak przekroczenia no$nosci
gtéwnych elementdw konstrukcji nosnej.

Planowane zmiany w lokalu uzytkowym nie naruszajg ukftadu konstrukcyjnego budynku,
jak rowniez wszelkie zmiany nie wplywaja na zmiane obcigzen na fundamenty budynku.
Bezpieczenstwo konstrukcji jest zachowane.

W budynku wystepujg nastepujgce instalacje: elektryczna, teletechniczna, wodociggowa,
kanalizacyjna, ogrzewanie centraine z wezta cieplnego. Stan techniczny instalacji nie jest objety niniejsza
opinig.

Stwierdza sie, iz planowane prace budowlane mozna realizowac bez przeszkdd. Na roboty budowlane
nalezy opracowa¢ projekt budowlany, a jego zakres powinien zawiera¢ kompleksowe informacje zwigzane
z remontem jak réwniez przebudowa lokalu.

Waznos¢ niniejszej opinii technicznej ustala sie na 12 miesiecy od daty jej wydania.
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Szezegolowy zakres uprawnien
do projektowania bez ograniczen
w specjalno$ei Konstrukeyjno-budowlancej

Nipadstasie art. 12 ust. 1 pke 10 & art. 13 ust. 1 pRe 1 ustavwy Prawo budow fane.
w zakresic obighym wyzej wymichiony specjalnoseia, ninicjsze upravwnicnia Stanow iy
podstawe do:
1y oprojektowania. sprandzania projekiow architekuoniczno-budowlanyeh
sprawow ania nidzoru autorskicgo:
21 sprawowania hontreli wechniczne; utrzy mania obicktow budow Linveh,

Niopodstuwie § 17 ost, 1 pkt 1 ooraz § 15 ponolancgo na swstepic rozporzgdzenia
Ministra Transportu i Budownictwa w sprawic samodricinsch tunhkeji technicsmych
w budownictwic - ninicisze uprawnicnia budow lane stanowia podstawe do:
D sporzadzania projelte architektoniczno-budow lanego . w odniesieniu do
konstrukeji obicktu:
21 sporzadzania projekiv sagospodarowania  dzalki lub owerenu w o zikresie
specttnosc konstrukoy ino-budow laney,
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyinym:
ZAP-16Z-Y6E-COT *

Pani Anna Ewa OLBRACHT o numerze ewidencyjnym ZAP/B0/0042/08

jest czlonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Iniynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine od 2026-01-01 do 2026-12-31.

Zgtwiadcrenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-12-05 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachedniopomorskiej Okregowej Izby inzynierdw Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy 2 dnia 12 wrzeinia 2001 r. o podpisie elektroniczaym [0z, U. 2001 Nr 130 poz, 1450) dane w postad
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem eb znym weryfiks ym pi2y pomocy wainego kwalifikowanego certylikatu sg
& ine pod wegledem skutkéw pi ych dokumentom opatrzonym podpisami wiasporgeznymi.)

* Weryfikacje poprawnoici danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzic 1a pomocq numeru weryfikacyjnego zaswisdczeitia na
stronie Polskiej T2by Iniynierdw Budownictws www.pib.org.pl Wb kontakwiae sig z biurem wiaiciwej Okregowej Rty Indynieréw
Budownictwa.
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